MECLIS KARAR OZETI

Cayeli Belediye Meclisinin 03.01.2023 tarihinde yapmis oldugu 2023 toplanti donemi Ocak ay1
birinci birlesimi, birinci oturumuna ait karar ozetleridir.

Cayeli Belediye Meclisi 2023 toplanti donemi Ocak ay1 birinci birlesimi , birinci oturumunu yapmak
tizere 03.01.2023 Sali giinii saat 10°de belediye meclis toplanti salonunda Meclis Bagkan Vekili
Mehmet Ragip Catakli baskanliginda tiyelerden Geng Sami Comoglu, Mehmet Fevzi Dayi, Demir
Tasg¢1, Muammer Giimiisler, Yusuf Ziya Saroglu, Yasar Sariibrahim, Yusuf Ziya Serifoglu, Adnan Girit,
Fatih Giimiis, Melek Yildirim, Hasan Avcilar, Engin Levend ve Zeynep Iscen istiraki ile toplandi.

Meclis katipleri Melek Yildirim ve Mehmet Fevzi Dayi yerlerini aldilar.

KARAR 1-Giindemin birinci sirasinda yer alan belediye meclisinin toplant1 giinii ile tatil ayinin
belirlenmesi gorisiiliip miizakere edildi.

Cayeli Belediye Meclisinin 2023 yili i¢in meclis toplant1 giiniiniin her ayn ilk sali giinii olarak, tatil
ayinin ise Agustos ay1 olarak belirlenmesine, toplant1 giiniiniin resmi tatile rastlamas1 halinde toplantinin
tatili takip eden ilk mesai giliniinde yapilmasina, meclis toplantilarinin belediye meclis toplanti
salonunda yapilmasina oy birligi ile karar verildi. (Karar No:1)

KARAR 2-Giindeminin ikinci sirasinda yer alan denetim komisyonu iiye se¢imi yapildu.
Meclis Bagkan Vekilinin 5 tiye olsun teklifi kabul edilerek denetim komisyonu i¢in yapilan oylamada
5 iiye secilmesine oy birligi ile karar verilerek siyasi parti gruplarinin teklif etmis oldugu adaylar
iizerinde yapilan gizli oylamada 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 25’inci maddesi geregi 2022 yil
hesap ve iglemlerini denetlemek iizere 2023 y1l1 denetim komisyonu iiyeliklerine Yusuf Ziya Serifoglu,
Melek Yildirim, Hasan Avcilar, Demir Tagg1 ve Yasar Sariibrahim segildiler. (Karar No:2)

KARAR 3-Giindemin ii¢iincii sirasinda yer alan meclis bagkan ve tiyelerinin katildiklar1 toplantilarda
alacaklar1 huzur haklarmin tespiti ile ilgili Insan Kaynaklar1 ve Egitim Miidiirliigiine ait 22.12.2022 tarih
ve 8598 sayili yazi goriisiiliip miizakere edildi.

Belediyemizde meclis bagkani ve meclis iyelerinin meclis ve ihtisas komisyonu toplantilarina
katildiklar1 her giin igin huzur hakki olarak 2023 yilinda verilecek &denegin, belediye baskanina
o6denmekte olan aylik briit 6denegin giinliik tutarinin 1/3’1 (ligte biri) olarak belirlenmesine oy birligi
ile karar verildi. (Karar No:3)

KARAR 4-Giindemin dérdiincii sirasinda yer alan Zabita ve Itfaiye personelinin aylik maktu fazla
caligma iicretleri ile ilgili Insan Kaynaklar1 ve Egitim Miidiirliigiine ait 22.12.2022 tarih 8597 sayil yazi
gorisiiliip miizakere edildi.

Belediyemizde calisan Zabita ve itfaiye personelinin maktu fazla calisma iicretinin; 31.12.2022
tarihli ve 7427 sayili 2023 yili Merkezi Yonetim Biitce Kanununun (K) isaretli cetvelinin “IIl. Fazla
Calisma Ucreti” boliimiiniin (B) Aylik Maktu Fazla Calisma Ucreti kisminda yer alan belediyemiz
grubuna (niifusu 10.001 ile 50.000 ‘e kadar olanlar i¢in) uygun olarak 765.-TL(yedi yiiz altmis bes lira.)
olarak belirlenmesine, belirlenen bu fazla c¢alisma {icretinin 01.01.2023 tarihinden itibaren Merkezi
Biitce Kanunu esaslarina gére 6denmesine oy birligi ile karar verildi. (Karar No:4)

KARAR 5-Giindemin besinci sirasinda yer alan s6zlesmeli personel ¢alistirilmasi ve iicretlerinin tespiti
ile ilgili olarak Insan Kaynaklar1 ve Egitim Miidiirliigiine ait 22.12.2022 tarih 8607 yazis1 goriisiiliip
miizakere edildi.

2022 yilinda tam zamanl olarak galistirilan ii¢ adet tekniker, bir adet arkeolog, bir adet avukatin ve
bir adet ekonomistin 2023 yilinda da istihdam edilmeye devam ettirilmesine,

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 49’{incii maddesine gore belediyemizde tam zamanli olarak 2023
yilinda ¢alistirilmasina devam edilecek olan personellerin say1 ve 2023 yili i¢in aylik net {icretlerinin;



1-Tam zamanli ¢aligtirilacak sdzlesmeli personeller ile {icretleri,

Unvani Smifi | Derece | Adet | Meclisge Verilen Aylik Ucret

Tekniker TH. |7 3 Maliye Bakanligi Biitge ve Mali Kontrol Genel

Avukat AH 7 1 Midirliigii’niin 2023  Yili ocak ay1 genelgesinde

Arkeolog TH 7 1 belirlenen tam  zamanli  ¢alisacak  s6zlesmeli

Ekonomist TH 7 1 personellerin kendi kadro karsiliginda gosterilen net
ticret tavam karsilig1.

Seklinde belirlenerek, licretlerinin 6denmesine, ¢alistirilacak sdzlesmeli personele yili igerisinde devlet
memurlarina yapilacak zamlarin ilave edilerek iicretlerinin buna goére 6denmesine, kararin ilgili
birimlere tevdiine oy ¢oklugu ile karar verildi. (Karar No:5)

KARAR 6-Giindemin altinct maddesinde yer alan T ve M plakali araclarin aski siireleri gecen hak
sahiplerinin erteleme talebi goriistildii.

Belediyemize kayith olan ,Ticari Taksi (T) Plaka ve Ticari Minibiis (M) Plaka yonetmeliginde
hususiye diisirme ve askiya alma siireleri pandemi siireci nedeniyle arag¢ tedariki vs. gibi nedenlerle
siiresinin geciren hak sahiplerinin magdur olmamalari i¢in 1 (bir) kereye mahsus olmak {izere 01
Haziran 2020 ve 01 Ocak 2023 tarihleri arasinda teblig siireleri gecen plakalarin teblig siirelerinin 30
Haziran 2023 tarihine kadar bagvurmalar1 halinde aski siirelerinin uzatilmasina oy birligi ile karar
verildi. (Karar No:6)

KARAR 7-Giindemin yedinci sirasinda yer alan belediyemize ait olup tek basina yap1 yapilamayacak
artik parsellerin satisi ile ilgili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niin 26.12.2022 tarih ve 8650 sayil1 yazisi
gorisiiliip miizakere edildi.

[lcemizdeki mahallelerde Belediyemiz adina tapuya kayitli olup tek basina yapi yapilmayacak
metruk yol, cadde ve sokak artiklarinin bitisik parsel sahiplerine hisseleri oraninda satilmasina, satis is
ve islemleri i¢in belediye enciimenine yetki verilmesine oy birligi ile karar verildi. (Karar No:7)

KARAR 8- Konu: Rize ili, Cayeli ilgesi Yenipazar Mahallesi 1616 ada 1 parsel ve tescil harici alanda
imar plani degisikligi

Teklif: Tlgi: 17.11.2022 tarih ve 6218 kayit sayili dilekge.

Ilgi dilekge ile Yenipazar Mahallesi muhtar1 tarafindan 1616 ada 1 parsel sayili tasinmaz iizerinde
muhtarlik binasi yapilmasi i¢in gerekli imar plam1 diizenlemesinin yapilmasi talep edilmektedir.

Ilgemiz Yenipazar Mahallesi 1616 ada 1 parsel sayili tasinmaz ve tescil harici alan Cayeli Ilave+
Revizyon Uygulama Imar Planinda F45-D-20-B-1-D paftasinda kalmaktadir. Miilkiyeti Belediyemize
ait 1616 ada 1 parsel sayili taginmaz meri imar planinda trafo alan1 olarak planlt olup tescil harici alan
ise park alani olarak planlidir. 1616 ada 1 parselde planl olan trafonun ekli krokide gosterilen tescil
harici alanda yapilmasi planlandigindan 1616 ada 1 parsel ve kismen tescil harici park alaninin Belediye
Hizmet Alami olarak planlanmasina iligkin hazirlanan imar plam1 degisikligi teklifinin Belediye
Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda alinan Bagkanlik Oluru yazi ekinde sunulmaktadir.
Konunun Belediye Meclisinde goriisiilmesi ve karar verilmesi hususunu bilgilerinize ve geregini arz
ederim.

Komisyon Karari: imar ve Sehircilik Miidiirliigii ne ait 02.12.2022 tarih ve 8312 say1l1 yazi ile sunulan

talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirliikkte olan imar plan1 agisindan degerlendirilmistir.

Miilkiyeti Belediyemize ait olan Ilgemiz Yenipazar Mahallesi 1616 ada 1 parsel sayili tasinmaz meri
imar planinda trafo alani olarak planli olup bitisiginde ki tescil harici alan park alani olarak planhdir.
Talep edilen imar plan1 degisikligi ile bahse konu 1616 ada 1 parsel ve bitisiginde bulunan tescil harici
park alan1 Belediye Hizmet Alani olarak onerilirken trafo alani ekli plan paftasinda gosterilen tescil
harici park alan1 igerisinde planlanmasi teklif edilmektedir. Trafo alaninin ekli plan paftasinda gosterilen
tescil harici alanda planlanmasina iliskin Rize Coruh Elektrik Dagitim A.S i1 Miidiirliigiinden
09.12.2022 tarih ve 84440 sayili kurum goriisli alinmis olup trafonun belirtilen kisimda planlanmasinda



uygun goriis verildiginden talep edilen imar plan degisikligi teklifinin uygun olduguna oy birligi ile
karar verilmistir.

Karar: Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisiiliip meclise gelen Imar ve
Sehircilik Midiirliigii’ne ait 02.12.2022 tarih ve 8312 sayili yazi okunarak talep goriisiiliip miizakere
edildi.

ngemiz Yenipazar Mahallesi 1616 ada 1 parsel ve tescil harici alan Cayeli [lave+ Revizyon Uygulama
Imar Planinda F45-D-20-B-1-D paftasinda kalmaktadir. S6z konusu alanda talep edilen imar plam
degisikligi teklifi degerlendirilmis olup, imar komisyonu karar1 dogrultusunda, talebin uygun olduguna
oy birligi ile karar verilmistir. (Karar No:8)

KARAR 9- Konu: Mubhtelif miisterek methal niteligindeki parsellerin imar yolu olarak planlamasina
iligkin uygulama imar plan1 degisikligi teklifi

Teklif: Eskipazar Mahallesi 2 ada 20 parsel, 1368 ada 58 parsel; Yenipazar Mahallesi 1510 ada 7 parsel,
1514 ada 4 parsel, 1500 ada 4 parsel; Taghane Mahallesi 85 ada 11 parsel sayili taginmazlar miisterek
methal niteliginde olup Ilgemiz uygulama imar planinda imarli alanda kalmaktadirlar. S6z konusu bu
alanlar fiillen yol olarak kullanilmakta olup terki yapilmadigindan dogal gaz gecisi de
saglanamamaktadir.

3194 sayili imar Kanunu Gegici Madde 4 “Kanunun yiiriirliige girmesinden énce tapuda miisterek giris
olarak tescil edilip fiilen kamu tarafindan yol olarak kullanilan tapu kayd yol olarak terkin edilmeyen
gayrimenkullerin imar planinda kamu hizmet ve tesislerine ayrilanlari belediye ve miicavir alan
stmrlart iginde belediye enciimeni disinda ise il idare kurulu karari ile muvafakat aranmaksizin imar
plamindaki tahsis amacina uygun olarak tapuda terkin edilir” hiikkmii geregince fiilen yol olarak
kullanilan miisterek methallerin tapuda terkin edilmesi i¢in uygulama imar planinda imar yolu olarak
planlanmasi gerekmektedir. Konuya iliskin hazirlanan imar planm degisikligi teklifinin Belediye
Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda alinan Baskanlik Oluru yazi ekinde sunulmaktadir.
Konunun Belediye Meclisinde goriisiilmesi ve karar verilmesi hususunu bilgilerinize ve geregini arz
ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne ait 02.12.2022 tarih ve 8311 say1l1 yazi ile sunulan
talep; ilgili mevzuat hiikkiimleri ve yiiriirliikte olan imar plani agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesi 2 ada 20 parsel, 1368 ada 58 parsel; Yenipazar Mahallesi 1510 ada 7 parsel, 1514
ada 4 parsel, 1500 ada 4 parsel; Tagshane Mahallesi 85 ada 11 parsel sayili taginmazlar miisterek methal
niteliginde olup meri imar planinda imarli alan igerisinde kalmaktadirlar. 3194 sayili imar Kanunu’nun
Gegici 4. maddesi geregince fiiliyatta yol olarak kullanilan miisterek methal niteligindeki parsellerin
muvafakat alinmaksizin terklerinin yapilmasi i¢in imar planinda da yol alam olarak planlanmasi
gerekliligine esas imar plan1 degisikligi talep edilmektedir. Talebe konu taginmazlar hem imar plam
biitiiniinde hem de yerinde incelendiginde gegis yolu olarak kullanildiklar1 gdzlemlenmistir. Ozellikle
Eskipazar Mahallesi 1368 ada 58 parsel ve Taghane Mahallesi 85 ada 11 parselden cephe alan komsu
parsellerin meri imar planinda kitle olarak planli oldugu degerlendirildiginde talep edilen imar plani
degisikligi sonucunda bu kitleler imar yoluna tecaviizlii duruma gelmektedir. Ruhsatli yapilarin imar
plam degisikligi ile yola tecaviizlii duruma getirilmesi uygun degildir. Bununla birlikte talebe konu
miisterek methallerden birgogunun geometrik yapisi nitelikli imar yolu olusturmaya elverisli degildir.
Ayrica Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin iist yazisinda belirtildigi gibi miisterek methaller dogal gaz
gecisinde engel degildir. Arazi caligmasinda da goriildiigii izere miisterek methal olan yerlerde binalara
dogal gaz baglantisi yapilmigtir. Misterek methaller ortaklasa kullanilan gecis yollart olarak
tanimlandigindan terklerinin yapilmasinin zorunlu bir islem olmadig: diisiincesi ile liyelerden Zeynep
Iscen’in ¢ekimser oyuna karsilik;

[lgemiz Eskipazar Mahallesi 2 ada 20 parsel, 1368 ada 58 parsel; Yenipazar Mahallesi 1510 ada 7 parsel,
1514 ada 4 parsel, 1500 ada 4 parsel ve Tagshane Mahallesi 85 ada 11 parsel sayili tasinmazlara iliskin



imar plan1 degisikligi teklifi hazirlanmistir. Taginmazlarin ortak 6zelligi niteliklerinin miisterek methal
olmas! ve meri uygulama imar planinda imar adas1 dahilinde kalmalaridir. 3194 sayili Imar Kanunu
Gegcici 4.maddesi geregince miisterek giris olarak tescil edilip fiilen kamu tarafindan yol olarak
kullanilan ancak tapu kaydi yol olarak terkin edilmeyen taginmazlarin imar planinda da yol olarak planl
olmas1 durumunda muvafakat aranmaksizin terkin edilebilir denilmektedir. Bu kapsamda s6z konusu
parsellerin terk islemlerinin yapilabilmesi ve dogal gaz gibi altyapi hizmetlerinin sorunsuz sekilde
gotiiriilebilmesi i¢in imar planinda gecis yollar1 olarak planlanmasi talep edilmektedir. Hazirlanan imar
plan1 degisikligi yogunluk azaltici ve altyapi sartlarini iyilestirici yonde oldugundan teklifin talep edilen
sekli ile uygun oldugu Engin Levend, M. Ragip Catakli, Muammer Giimiisler ve Mehmet Fevzi
Day1’nin kabul oylariyla oy ¢oklugu ile karar verildi.

Karar: Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisiiliip meclise gelen Imar ve
Sehircilik Midiirliigii’ne ait 02.12.2022 tarih ve 8311 sayili yaz1 okunarak talep goriisiiliip miizakere
edildi.

Miisterek methal niteliginde olan ilcemiz Eskipazar Mahallesi 2 ada 20 parsel, 1368 ada 58 parsel;
Yenipazar Mahallesi 1510 ada 7 parsel, 1514 ada 4 parsel, 1500 ada 4 parsel ve Tashane Mahallesi 85
ada 11 parsel sayili tasinmazlara iligkin hazirlanan uygulama imar plam degisikligi teklifi
degerlendirilerek, imar komisyonu karar1 dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu Gegici 4.maddesi
geregince miisterek girig olarak tescil edilip fiilen yol olarak kullanilan ancak tapu kaydi yol olarak
terkin edilmeyen tasinmazlarin imar planinda da yol olarak planlanmasi talebi, niifus yogunlugunu
azaltici ve fiili durumla uyumlu oldugundan talebin uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir.
(Karar No:9)

KARAR 10- Konu: Rize Ili, Cayeli Ilgesi, mevcut kiiciik sanayi sitesine iliskin 02.01.2018 tarih ve 08
sayil1 belediye meclis karar1 ve 07.08.2018 tarih ve 56 sayili belediye meclis kararlari ile onanan imar
plan1 degisikliklerinin iptal edilerek s6z konusu alan i¢in 03.05.2016 tarih ve 39 sayili onamasi yapilan
Ilgemiz ilave+ Revizyon Imar Plani hiikiimlerinin uygulanmasi
Teklif: a) 02.01.2018 tarih ve 08 say1li1 Belediye Meclis Karar1 ve 07.08.2018 tarih ve 56 sayili Belediye
Meclis Karari
b) 28.11.2022 tarih ve 6354 kayit sayili dilekge.
¢) 28.11.2022 tarih ve 6373 kayit sayil dilekge.
¢) 28.11.2022 tarih ve 6374 kayit sayil dilekge.
d) 28.11.2022 tarih ve 6375 kayit sayili dilekge.
e) 28.11.2022 tarih ve 6376 kayit sayil dilekge.
f) 28.11.2022 tarih ve 6377 kayit sayili dilekge.
g) 28.11.2022 tarih ve 6378 kayit sayil dilekge.
§) 28.11.2022 tarih ve 6379 kayit sayili dilekge
h) 28.11.2022 tarih ve 6380 kayit sayil1 dilekce
1) 28.11.2022 tarih ve 6381 kayit sayili dilekce
1) 28.11.2022 tarih ve 6382 kayit sayil1 dilekge
j) 28.11.2022 tarih ve 6383 kayit sayili dilekce
k) 28.11.2022 tarih ve 6384 kayit sayili dilekce
Iigi (b), (c), (¢)...(k) dilekgeleri ile Cayeli Kiigiik Sanayi Sitesi Yapr Kooperatifi tarafindan
muvafakatleri alinmadan yapilan imar plan1 degisikligi sonucunda; altyapisi tamamlanan fiili yollarin
kaldirilarak diikkanlarin yola olan cephesinin kapatildigi belirtilmektedir.  S6z konusu plan
degisikliginin yasa ve mevzuata aykirt oldugundan yapilan plan degisikliginin iptal edilmesi ve
diikkanlarin 6niindeki yolun agilarak eski imar plani sartlarina doniilmesi talep edilmektedir.



Ilcemiz Sabuncular Mahallesi 1411 ada 1 parsel, 1412 ada 1 parsel, 1413 ada 1 parsel, 1414 ada 1 parsel,
1415 ada 1 parsel, 1416 ada 1 parsel, 1417 ada 1 parsel, 1421 ada 1 parselin yer aldig1 mevcut kiigiik
sanayi sitesinin bulundugu alan Cayeli uygulama imar planinda F45-D-20-D-1-B, F45-D-20-D-2-A,
F45D-20-A-3-D paftasinda kalmakta olup ilgi (a) da belirtilen Belediye Meclis kararlar ile bu alanda
imar plan1 degisikligi teklifi onaylanmstir.

flgemiz Ilave+ Revizyon Imar Planlar1 03.05.2016 tarihinde onaylanmustir. Ilave+ revizyon imar
planlarindan &nce Iller Bankasi tarafindan onaylanan uygulama imar planma gore; bahse konu
parsellerin yer aldig1 alanlar Kii¢iik Sanayi Sitesi Emsal: 0.50 Hmax:7.50 yapilasma kosullarina haiz
olup imar adalar1 cevresinde otopark alanlar1 planlidir. 03.05.2016 tarihinde onaylanan Ilave+ Revizyon
Uygulama imar Planinda Emsal: 2.00 Yencok:7.50 m yapilasma sartlar1 getirilirken alan icerisinde
otopark, park, yol gibi kamuya ayrilmis alanlar olusturulmustur. 02.01.2018 tarih ve 08 say1l1 Belediye
Meclis Karari ile onaylanan imar plani1 degisikliginde; meri imar planinda park, otopark ve yol olarak
planli olan ve fiilen de bu amaglarla kullanilan tescil harici alanlar kii¢lik sanayi alan1 imar1 ile yeniden
diizenlenmigstir. Ancak kaldirilan park, otopark ve yol alanlarina es deger alanlar plan iizerinde
ayrilmamis olup Cayeli Kii¢iik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi tarafindan talep edilen bahse konu imar
plan1 degisikligi icin de hak sahiplerinin tamamindan muvafakat alinmamistir. Ayn1 zamanda kiigtik
sanayi sitesi 2002 yilinda kat miilkiyetine gectiginden Cayeli Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifinin
tiizel kisiligi sonlanmis olup 2018 yilinda imar plani tadilati yapma yetkisi de bulunmamaktadir.
02.01.2018 tarih ve 08 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan imar plani degisikligi sonucunda,
ekli krokide gosterilen, altyapisi (kanal, asfalt vb.) tamamlanmig tescil harici yol ve park alanlari
20.03.2018 tarihinde arsa vasfi ile Belediyemiz adina tescil edilmistir. Daha sonra yine Cayeli Kiigiik
Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi tarafindan kii¢iik sanayi sitesinin emsal degeri degismeksizin maksimum
bina yiiksekliginin 7.50 yerine 9.50 m olmasi talep edilmis olup s6z konusu imar plan1 degisikligi teklifi
07.08.2018 tarih ve 56 sayil1 Belediye Meclis karar1 ile onaylanmuistir.

S6z konusu plan degisiklikleri mevzuata uygun sekilde yapilmamis olup ilgi dilekgelerde bahsedildigi
iizere altyapisi tamamlanmais fiili yollarin imar plani ile kapatilmasi sonucu isletme sahipleri agisindan
magduriyet olugmaktadir. Bu nedenle 02.01.2018 tarih ve 08 sayili Belediye Meclis Karar ile
07.08.2018 tarih ve 56 sayili Belediye Meclis kararlarinin iptal edilerek ekli krokide gosterilen alan igin
03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli ilave+ Revizyon Uygulama Imar Plani plan hiikiimlerine geri
doniilmesi konusunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda alinan Bagkanlik
Oluru yazi ekinde sunulmaktadir. Konunun Belediye Meclisinde goriisiilmesi ve karar verilmesi
hususunu bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 02.12.2022 tarih ve 8310 say1l1 yazi ile sunulan
talep; ilgili mevzuat hiikkiimleri ve yiiriirliikte olan imar plani agisindan degerlendirilmistir.

Talep igerisinde ilgi tutulan 13 adet dilekge ile; Cayeli Kiiciik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi tarafindan
2018 yilinda muvafakatleri alinmadan yapilan imar plani degisikligi ile fiili yollarin kaldirilarak imarl
alana doniistiiriildiigi ve bu islem sonucunda diikkanlarimin fiili yola bakan cephesinin kapatildig
belirtilerek eski imar plani kosullarina doniilmesi talep edilmektedir. S6z konusu alanda Belediyemize
verilmis dilekceler haricinde 13.09.2022 tarihinde CIMER sistemine yapilmis sikdyet de bulunmaktadir.
Yapilan sikayet de Cayeli Sanayi Sitesi Kooperatifi tarafindan diikkan arasi sokaklarin satildigi
belirtilerek satilmamasi talep edilmektedir.

Konuya iligkin inceleme yapildiginda Kiigiik Sanayi Sitesi olarak planli olan alanda; 02.01.2018 tarih
ve 08 sayili Belediye Meclis karar1 ve 07.08.2018 tarih ve 56 sayil1 Belediye Meclis karari ile imar plani
degisikligi tekliflerinin onandigi anlasilmaktadir. S6z konusu imar plani degisiklikleri Cayeli Kiigiik
Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi tarafindan talep edilmis olup diikkan sahiplerinin tamaminin muvafakati
alinmamistir. Plan degisikligi ile fiilen kullanilan ve altyapisi tamamlanmis yol alanlar1 kapatilarak
Biiyiikdere tarafindan yol planlanmistir. Bununla birlikte daha once terki yapilmis park alanlar
kaldirilarak sanayi imarli alana doniistiiriilmiis ve es deger alanlar plan iizerinde ayrilmamuistir.



Onaylanan imar plant degisikligi sonucu olusan ihdas alanlar1 ise Cayeli Belediyesi adina tescil
edilmistir. 2018 yilinda yapilan ikinci imar plan1 degisikligi ile de Kii¢iik Sanayi Sitesinin maksimum
yiikseklik degeri 7.50 m den 9.50 metreye ¢ikarilmustir.

Kiiciik sanayi sitesi 2002 yilinda kat miilkiyetine gegerek liyelere bagimsiz boliim tapularini vermistir.
Bu nedenle iiyelerin muvafakatleri alinmadan kooperatifin plan degisikligi talebinde bulunmasi yasal
degildir. Bu kapsamda degerlendirildiginde 2018 yilindan aliman 08 ve 56 sayili Belediye Meclis
kararlar1 ile imar mevzuatina aykirt iglem tesis edildiginden yapilan islemin diizeltilmesi igin alinan
kararlarin iptal edilerek ekli krokide sinirlar1 gosterilen alan igerisinde 03.05.2016 tarih ve 39 sayili
Belediye Meclis karart ile olugturulan imar plani hiikiimlerine doniilmesinin uygun oldugu iiyelerden
Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiisler’in goriisiine karsilik;

[lgemiz imar planlar1 2016 yilinda onaylanarak yiiriirliige girmistir. Imar planlar1 onamasindan sonra
2018 yilinda; Kiigiik Sanayi Sitesi olarak kullanilan ve imar planlarinda da Kii¢lik Sanayi Sitesi olarak
planl1 olan alan igerisinde Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifinin talebi {izerine imar plani degisikligi
onanmistir. Yapilan imar plani degisikligi ile kamusal terki yapilmis alanlar imarli alana doniistiirilmiis
ve bu alanlar Cayeli Belediyesi adina tescil edilmistir. Daha 6nce kooperatif tarafindan terki yapilan
alanlarin imar plan1 degisikligi sonucu Cayeli Belediyesi adina tescil edilmesine karsilik kooperatif
tarafindan idari yargi siireci baslatilmistir. Cayeli Asliye Hukuk Mahkemesinin 2021/295 Esas ve
2022/324 sayil kararinda “Rize ili Cayeli Ilgesi Sabuncular Mahallesi 1400 ada 218 ve 219 parsel, 1411
ada 2 parsel, 1412 ada 2 parsel, 1413 ada 2 parsel, 1414 ada 2 parsel, 1416 ada 2 parsel ve 1417 ada 2
parsel sayili tasinmazlarda; davali adina kayitli hisselerin iptali ile iptal edilen hisselerin davaci adina
tapu kayit ve tesciline” karar verildigi ifade edilmektedir. Belediye tarafindan istinaf yoluna gidilmis
olup mahkeme siireci devam ettiginden dava siireci sonuglanmadan davaya konu parselleri etkileyecek
karar almmasmin dogru olmadigi diisiiniilmektedir. Bununla birlikte 2018 yilinda plan degisikligi
yapilmak suretiyle alman iki meclis karariin ancak yeni bir plan degisikligi ile revize edilebilecegi
aciktir. Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin talep yazisinda ilgi tutulan dilekgelerde ki magduriyetlerin
degerlendirilmesi i¢cin Mahkeme kararinin kesinlesmesi ve kesinlesen karar sonrasinda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi 26.Maddesine gore teklif niteligi haiz olan bir imar plan1 degisikligi teklifi
sunulmasina istinaden karar verilmesinin uygun olacag diisiincesi ile Zeynep Iscen, Engin Levend ve
M. Ragip Catakli’nin oylart ile talebin uygun olmadigina oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Karar: Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisiiliip meclise gelen Imar ve
Sehircilik Mudiirliigii’ne ait 02.12.2022 tarih ve 8310 sayili yazi okunarak talep goriisiiliip miizakere
edildi.

Ilcemiz Sabuncular Mahallesi 1411 ada 1, 2, 3 parseller; 1412 ada 1, 2, 3 parseller; 1413 ada 1, 2
parseller; 1414 ada 1, 2, 3 parseller; 1421 ada 1, 2 parseller; 1416 ada 1, 2 parseller; 1415 ada 1, 2
parseller; 1400 ada 218 parsel; 1417 ada 1, 2 parseller; 1420 ada 1 parsel; 1400 ada 219 parsel ve 1605
ada 1 parsellerin bulundugu alana iliskin 02.01.2018 tarih ve 08 sayili Belediye Meclis Karar1 ve
07.08.2018 tarih ve 56 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan imar plani degisikliklerinin iptal
edilerek 03.05.2016 tarih ve 39 sayili onaylanan imar plani hiikiimlerine doniilmesi talebi
degerlendirilerek, imar komisyonu karar1 dogrultusunda, bahse konu alanda muhtelif parsellere iligkin
idari yarg siireci devam ettiginden mahkeme kararimin kesinlesmesi ve kesinlesen karar sonrasinda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26.Maddesine gore teklif niteligi haiz olan bir imar plani
degisikligi teklifi sunulmasina istinaden karar verilmesinin uygun olacag diisiincesi ile talebin uygun
olmadigina oy ¢oklugu ile karar verilmistir. (Karar No:10)

KARAR 11- Konu: Rize ili, Cayeli Ilgesi, Eskipazar Mahallesi 1366 Ada 25 Parsele iliskin imar Plani
Degisikligi Teklifi



Teklif: Tlgemiz Eskipazar Mahallesi 1366 ada 25 parselde kayith tasinmaz meri imar planinda F45-D-
20-A-3-B paftasinda kalmaktadir. Mevcutta Cayeli Orman Isletme Sefliginin bulundugu alan ilgemiz
uygulama imar planinda resmi kurum alani olarak planldir. Otopark yonetmeligi geregince Belediyemiz
yetki sinirlart igerisinde bulunan alanlarda otopark diizenlemeleri yapilmaktadir.

Bu kapsamda bahse konu 1366 ada 25 parsel sayili tasinmazin bulundugu alana iliskin hazirlanan imar
plan1 degisikligi ile; tasinmazin 9 Mart Caddesine cepheli kisminda Bitisik Nizam 6 kat Ticaret Alan1
yapilagsma kosullarinda imarl alan olusturulurken geri kalan kismi1 Belediye Hizmet Alan1 (otopark)
olarak onerilmekte olup imar plani degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi
hususunda alman Bagkanlik Oluru yazi ekinde sunulmaktadir. Konunun Belediye Meclisinde
goriisiilmesi ve karar verilmesi hususunu bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ne ait 02.12.2022 tarih ve 8309 say1l1 yazi ile sunulan
talep; ilgili mevzuat hiikkiimleri ve yiiriirliikte olan imar plani agisindan degerlendirilmistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 1366 ada 25 parselde kayith tasinmaz meri uygulama imar planinda
F45D20A3B paftasinda kalmaktadir. Mevcutta Cayeli Orman Isletme Sefliginin bulundugu alan meri
imar planinda Resmi Kurum Alani olarak planlhidir. Hazirlanan imar plani degisikligi teklifinde 1366
ada 25 parsel sayili taginmazin 9 Mart Caddesine cepheli kisminda Bitisik Nizam 6 Kat Ticaret Alani
onerilirken parselin geri kalan kisminda otopark yonetmeligi geregince otopark diizenlemesi
yapilabilmesi igin Belediye Hizmet Alam (otopark) planlanmustir. Imar plam degisikligine esas kurum
goriisii sorulmus olup Trabzon Orman Bolge Miidiirliigii tarafindan goriis bildirilmistir. Kurum
goriisiinde parselin toplam alani iizerinden %45 ten fazla bir DOP kesintisi oldugu ve Orman Isletme
Seflikleri icin bina harici agik alan araziye de ihtiya¢ duyuldugundan imar plani degisikliginin
idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir. Ancak 1.526,85 m? yiiz dl¢liimiine sahip 1366 ada 25
parsel sayil1 tasinmaz {izerinde olusturulan yaklasik 193 m? imarli alanda ortalama 1500 m? lik insaat
alan1 olugmaktadir. Kadastral parsel yliz 6l¢timii iizerinden degerlendirildiginde s6z konusu ingaat alani
1 emsale denk geldiginden parselde deger kayb1 yasanmamaktadir. Bununla birlikte kurum goriisiinde
belirtilen agik alan ihtiyaci da plan iizerinde ayrilan otopark alaninda karsilanabilecektir. Ayni zamanda
bahse konu plan degisikligi Orman Isletme Sefliginin sehir merkezinde kendi miilkiyetleri igerisinde
hizmet verebilmeleri i¢in hazirlanmis olup talep edilen imar plan1 degisikligi teklifinin uygun oldugu
iiyelerden Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Gilimiigler *in oylarina karsilik;

Eskipazar Mahallesi 1366 ada 25 parsel iizerinde teklif edilen imar plani degisikligi incelendiginde;
mevcut onayli imar planlarinda Resmi Kurum Alani olarak planli olan alanin bir kisminda Bitisik Nizam
6 Kat Ticaret Alani, geri kalan kisminda ise Belediye Hizmet Alan1 (otopark) diizenlemesi yapildigi
anlagilmaktadir. Imar plan1 degisikligi teklifi hazirlanan parsel Orman Genel Miidiirliigii adina kayitl1
oldugundan plan degisikligine esas kurum goriisii alinmasi gerekli olup Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
tarafindan kurum goriisii talep edilmistir. Trabzon Orman Boélge Miidiirliigii’ne ait 15.12.2022 tarihli
kurum goriisiinde; imar plam1 degisikligi talebinin kurumlarinca uygun bulunmadigi belirtilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8. ve 26. maddeleri geregi kurum goriisleri planlama galigmasina
altlik olusturdugundan kamu kurumu miilkiyet ve tasarrufunda bulunan taginmaza iliskin uygun gorisii
alinmadan islem tesis edilmesi planlama esaslarina uygun degildir. Bu nedenle bahse konu talebin uygun
olmadig iiyelerden Zeynep Iscen, Engin Levend ve Mehmet Ragip Catakli’nin oylariyla oy coklugu ile
karar verildi.

Karar: Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisiiliip meclise gelen imar ve
Sehircilik Miudiirliigii’ne ait 02.12.2022 tarih ve 8309 sayili yazi okunarak talep goriisiiliip miizakere
edildi.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 1366 ada 25 parselde talep edilen imar plam degisikligi teklifi
degerlendirilerek, imar komisyonu karar1 dogrultusunda, s6z konusu taginmazin kamu kurumuna ait



olmasi ve ilgili kurumun plan degisikligine esas olumlu goriisii bulunmadigindan talebin uygun
olmadigina oy ¢oklugu ile karar verilmistir. (Karar No:11)

IMZA IMZA IMZA
Mehmet Ragip CATAKLI Melek YILDIRIM Mehmet Fevzi DAYI
Meclis Baskan V. Katip Katip



